Repertorium A numer ......... 12026

AKT NOTARIALNY

Dnia xx maja 2026 roku w Kancelarii Notarialnej Katarzyna Swedrowska Agnieszka
Kogut spotka cywilna we Wroctawiu przy ul. Drobnera 10, przed notariuszem Katarzyna
Swedrowska, stawili §ig:==========n=mmmmm oo e e e

-Miroslaw Krzysztof Zadrozny, uzywajacy imienia Mirostaw, ---------==-==--------
yn

w

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie dowoddéw osobistych serii i

numerow: ad 1/ || < 2 ................ - -

Stawajacy o$wiadczaja, ze strony umowy nie dokonaty, jak rowniez nie ztozyly wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e
ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191 ze
zm.), zgodnie z raportem wydrukowanym dnia dzisiejSzego.--------=-=--=-====-=-=-m-mmmmm-m-

UMOWA DEWELOPERSKA
ORAZ
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§1.

(Opis nieruchomosci)
1. Stawajacy Mirostaw Zadrozny oswiadcza, ze:---------------- e




1) jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatki

2)

3)
4)

gruntu o numerach: 19/2, o obszarze 0,0967 ha potozonej w wojewddztwie
dolnoslaskim, powiecie gminie i miescie Wroctaw oraz 26/2, o obszarze 0,2765 ha,
polozonej w wojewddztwie dolnoslaskim, powiecie gminie i miescie Wroclaw, przy
al. Roz 65, 67, 69 i 71, 0 tacznym obszarze 0,3732 ha, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Wroclawia — Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiagg Wieczystych, prowadzi
ksigge wieczystg numer WR1K/00435122/9,--------=--=-==-=-n=nm=-- - ---
dziaty 1-Sp, I i IV ksiegi wieczystej numer WR1K/00435122/9 nic zawieraja
zadnych wpisOW ani Wzmianek,=--===-==========mmm oo e
przedmiotowa nieruchomos$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej,-

powyzsza nieruchomos¢ nie jest przedmiotem umowy dzierzawy,-------------------------

Stawajacy Miroslaw Zadrozny oswiadcza, Z:--=-=-=============m=mmmmmm oo
1) jest wilascicielem niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dzialki o

2)

numerach: 19/4, 20/4, 20/6, 40/4, 26/3, 27/1, 27/3 o tacznym obszarze 0,1221 ha,
AM-26, obreb ewidencyjny 0012 Brochow, potozonej w wojewddztwie dolnoslgskim,
powiecie, gminie i miescie Wroclaw, przy Alei Roz, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg numer WR1K/00242869/7 ,-------==-=-==-nmmmmmmmmm oo
w dziale III ksiggi wieczystej numer WR1K/00242869/7 wpisane sg:---------------------
e Ograniczone prawo rzeczowe - odptatna, nicograniczona czasowo stuzebnosé¢
przesylu polegajaca na: a) prawie do przeprowadzenia i utrzymania sieci
kanalizacyjnej przez nieruchomos¢, b) prawie do korzystania i uzywania sieci
zgodnie z jej przeznaczeniem i w zakresie niezbednym dla zapewnienia
prawidlowego jej funkcjonowania, c¢) udostepnieniu nieruchomosci w celu
wykonania czynno$ci zwigzanych z remontem, rozbudowa, przebudowa,
konserwacja oraz usuwaniem awarii sieci, d) umozliwieniu dojazdu do sieci,

pracy sprzg¢tu i swobodnego dostepu 0s6b upowaznionych przez wlasciciela

sieci poprzez wydzielenie wzdluz sieci 1 wokot urzadzen kanalizacyjnych pasa

o powierzchni 164,05 m2 (dziatka numer 40/4) i szeroko$ci zgodnej z
zatacznikiem graficznym. przedmiotowy pas nieruchomosci pozostanie wolny

od zabudowy (wraz z obiektami matej architektury), sktadowania materiatow,
nasadzen statych oraz innych przeszkod, poza zaplanowana budowa drogi
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przedmiot
wykonywania: dziatka gruntu numer 40/4, na rzecz spotki pod firma:
Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociagow i Kanalizacji Spoltka Akcyjna z
siedzibg we Wroctawiu, 930155369, 0000391028, ------------=----------- -

e ograniczone prawo rzeczowe - nieodptatna stuzebno$¢ przesylu na
niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatki o
numerach: 19/4, 20/4, 20/6, 40/4, 26/3, 27/1, 27/3 o tagcznym obszarze 0,1221

ha, z ograniczeniem do jej wykonywania na cz¢$ci nieruchomosci stanowigcej

dziatke numer 20/6 oraz dziatke numer 27/3, zaznaczonej na zataczniku do




tego aktu kolorem pomaranczowym, polegajaca na: 1)instalacji i utrzymaniu
na nieruchomosci urzadzen - linii kablowej niskiego napigcia, di.: 26.3 m.,
szer. 1.0 m, pow. 26.3 m2 - w zakresie dzialki numer 27/3 oraz linii kablowej
niskiego napigcia, dt. 13.7 m., szer.: 1.0 m, pow.: 13.7 m2 - w zakresie dziatki
numer 20/6, 2)zgodzie na catodobowy dostep (dojazd) do zainstalowanych
urzadzen w celu wykonywania takich czynno$ci jak: budowa, przeglad,
remont, naprawa, konserwacja, rozbudowa, przebudowa, i inne
niewymienione, lecz zwigzane z eksploatacjg badz ich wymiang, w granicach
przydzielonej powierzchni eksploatacyjnej, 3)instalacji kolejnych obwodow
po trasie juz istniejagcych lub w granicach przydzielonej powierzchni
eksploatacyjnej, (infrastruktura elektroenergetyczna wybudowana w ramach
umowy o przytaczenie nr WP/040957/2023/005r01 z dnia 2 maja 2023 roku,
WP/032697/005r01 z dnia 11 kwietnia 2023 roku, WP/036063/2023/005r01 z
dnia 14 kwietnia 2023 roku oraz WP/039719/2023/005r01 z dnia 17 kwietnia
2023 roku), przedmiot wykonywania: z ograniczeniem do jej wykonywania na
czgsci nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 20/6 oraz dziatke numer
27/3, zaznaczonej na zalaczniku do aktu stanowigcego podstawg wpisu
kolorem pomaranczowym, na rzecz spotki pod firmg: Tauron Dystrybucja
Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, Regon: 230179216, KRS:
0000073321,---- e et S L
e ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie,
stuzebnos$ci przesytlu na nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki o
numerach: 19/4, 20/4, 20/6, 40/4, 26/3, 27/1, 27/3 o tagcznym obszarze 0,1221
ha, AM-26, obreb ewidencyjny 0012 Brochéw, potozonej w wojewoddztwie
dolnoslaskim, powiecie, gminie 1 miescie Wroctaw, przy Alei R6z, opisanej

szczegotowo w § 3 tego aktu, z ograniczeniem do jej wykonywania na czgsci
nieruchomosci, zaznaczonej na zataczniku do tego aktu tj. dziatek o numerach
20/6 oraz 27/3 obejmujacej prawo do 1) posadowienia na Nieruchomosci Sieci
cieptowniczej 1 przylaczy cieptowniczych wraz z powigzanymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz korzystania i eksploatacji tych urzadzen
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz 2) korzystania z Nieruchomosci,
polegajacego na swobodnym dostepie do sieci cieplowniczej 1 przylaczy
cieptowniczych wraz z powigzanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z eksploatacja, konserwacja,
remontem, modernizacjg 1 usuwaniem awarii, Przywrocenie nieruchomosci do
stanu pierwotnego oraz naprawienie wszelkich szkdéd wyrzadzonych w trakcie
wykonywania stuzebnos$ci przesylu oraz wskazanych wyzej prac i robot
obcigza Fortum Network Wroctaw spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu. Przebieg sieci cieptowniczej, przylaczy
cieptowniczych zaznaczono na zalgczniku do aktu stanowigcego podstawe
wpisu stuzebnosci przesytlu, na rzecz spétki pod firma: Fortum Network



Wroclaw spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg we Wroctawiu
(Regon: 365569059).--------=--=-==-=nmmn--- e EE
e ograniczone prawo rzeczowe - odptatna, nicograniczona czasowo stuzebnos$ci
przesytu na nieruchomosci oznaczonej jako dziatki gruntu dziatki o numerach:
19/4, 20/4, 2016, 40/4, 26/3, 2711, 27/3 o tacznym obszarze 0,1221 ha, AM-
26, obreb ewidencyjny 0012 Brochdéw, potozonej w wojewodztwie

dolnoslgskim, powiecie, gminie i mieSciec Wroclaw, przy Alei R6z, opisanej
szczegbtowo w § 1 tego aktu, z ograniczeniem do jej wykonywania na czgs$ci
nieruchomosci, zaznaczonej na zataczniku do tego aktu tj. dzialek o numerach

20/6 oraz 27/3, polegajacej na: a) prawie do przeprowadzenia i utrzymania

sieci przez powyzszg nieruchomo$¢, b) prawie do korzystania i uzywania

Sieci zgodnie z jej przeznaczeniem i w zakresie niezbednym dla zapewnienia
prawidtowego jej funkcjonowania, ¢) udostepnieniu nieruchomosci w celu
wykonania czynno$ci zwigzanych z remontem, rozbudowa, przebudowa,
konserwacjg oraz usuwaniem awarii Sieci oraz d) umozliwieniu dojazdu do

Sieci, pracy sprzetu i swobodnego dostepu oséb upowaznionych przez
wlasciciela Sieci poprzez wydzielenie wzdhuz Sieci 1 wokot urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych pasa nieruchomos$ci o powierzchni 77,01

m? (dziatka numer 20/6), 260,56 m? (dzialka numer 27/3), zgodnie z
zalacznikiem graficznym. Przedmiotowy pas nieruchomosci pozostanie wolny

od zabudowy (wraz z obiektami matej architektury), sktadowania materiatow,

nasadzen statych oraz innych przeszkdd, na rzecz spolki pod firma: Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji spotka akcyjna z siedziba we
Wroclawiu (Regon: 930155369), zgodnie z trescig § 3 niniejszego aktu.-------

3) dziat IV ksiggi wieczystej numer WR1K/00242869/7 nie zawiera zadnych wpisow ani
WZMIANEK === === e e e e e e e e

4) powyzsza nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen i roszczen osob trzecich, ---
5) powyzsza nieruchomos$¢ stanowi droge wewnetrzng i posiada dostgp do drogi
publicznej. e LR e e EEE R e

Stawajacy Mirostaw Zadrozny o$wiadcza, Ze:----=-===========m=mmmmmmm e
1) przedmiotowe nieruchomos$ci nabyt na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej dnia
21 grudnia 2017 roku w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu przed zastgpca
notarialnym Katarzyng Swedrowska zastepca notariusza Agnieszki Kogut, za
numerem Repertorium A 7222/2017, bedac zonaty do majatku osobistego albowiem w
jego matzenstwie obowigzuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej matzenskiej i do chwili
obecnej w tym stanie POZOStaje, -------=--=-=mmmmmm
2) zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatki gruntu o numerach: 19/2 oznaczona
jest symbolem RII - grunty orne a dziatka 26/2 - oznaczona jest symbolami RIlIb i
RIl - grunty orne, R e e e e e e e
3) zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatki gruntu o numerach: 19/4, 20/4, 26/3,
27/1, oznaczone sg symbolami RII - grunty orne oraz dziatki gruntu numer 27/3, 20/6




i 40/4 oznaczone sg symbolem dr — drOgi, —----=-========mmmmmm oo
4) sposob zagospodarowania nieruchomosci okre$la miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Koreanskiej, Woskowej i Alei R6z
we Wroclawiu (uchwata nr XLII/1044/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18
kwietnia 2013 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 21 czerwca 2013, poz. 3859), --------------- e EE P
5) przedmiotowe nieruchomos$ci oznaczone sg na rysunku planu symbolami 7MW/1,
TMW/2, TMWI/3, 8BMW/1, 8MW/2, 8MW/3 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz  7KDW/15 i 7KDW/16 - przeznaczone pod drogi
WEWNELrZne,-------===========-mmmmmmmeeeeeeeo o - e mmmmmmm o
6) przedmiotowe nieruchomosci nie sg zalesione, nie s3 przeznaczone do zalesienia

1 nie s3 polozone na obszarze objetym uproszczonym planem urzadzenia lasu lub
decyzja wydang na podstawie art 19 ust. 3 ustawy o lasach,-----------=-=--=--=-mcmmceeumv-
7) wedlug jego wiedzy, powyzsze nieruchomo$ci nie sg polozone na obszarze
rewitalizacji lub na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktéorej mowa w
rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 278), ponadto nie zostala podjeta przez Rade Miejska Wroctawia uchwata,
przewidujaca prawo pierwokupu, wyznaczajaca obejmujacy nieruchomo$¢ obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji,-----------=--==--=------------ ---
8) na przedmiotowej nieruchomosci gruntowej nie znajduja si¢ zadne srodladowe wody
powierzchniowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku prawo wodne (t. j.
Dz. U. 2 2025 roKu, p0zZ. 960),-==-=-==mmmmm s m o oo oo
9) powyzsze nieruchomosci wolne sg od wszelkich innych obcigzen i roszczen, poza

wyzej opisanymi, w szczegolnosci nie istnieja powody uzasadniajgce zadanie uznania
czynno$ci objetej tym aktem za bezskuteczng wobec o0sob trzecich, a takze nie
zachodza przestanki, aby na podstawie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2025 roku, poz. 111) Skarbowi Panstwa lub jednostce
samorzadu terytorialnego mogta przystugiwac¢ na przedmiotowej nieruchomosci lub
udziale w nieruchomosci hipoteka przymusowa,----------------=--------- ---

10) nieruchomosci nie sg potozone na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej ani na
terenie Parku Narodowego,--------=-==========--=--- GRGTEEEEE PR

11) nie zostata wydana decyzja administracyjna ani orzeczenie sadu, a takze nie toczy si¢

przeciwko niemu zadne postgpowanie sgdowe (w tym upadtosciowe), administracyjne
badz egzekucyjne lub jakiekolwiek inne, mogace mie¢ wplyw na nabycie opisanego
przedmiotu UMOWY,-------=-=-====-=-=------- e -

12)do chwili obecnej nie zawieral zadnych innych uméw majgcych na celu zbycie lub

obcigzenie przedmiotowej nieruchomosci oraz udziatu w nieruchomosci.---------------

§2.
(Inwestycja)
1. Stawajacy Mirostaw Zadrozny o$wiadcza, zZe: e e




1)

2)
3)

4)

5)

6)

Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg ,,Zielony Brochow
7”, polegajace na budowie =zespolu dziewieciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Indonezyjskiej oraz al. R6z we Wroctawiu wraz z
infrastrukturg techniczng na dziatkach 19/2, 26/2, 19/4, 20/4, 27/1, 26/3, 40/4, 20/5,
2712, 20/6, 2713, 20/7, 27/4, AR -26, obrgb Brochow, z wylaczeniem sieci wodnej,
kanalizacyjnej i przylaczy, ===-==-=======mmmmemm e e
powyzsze przedsiewzigcie bedzie podzielone na poszczegdlne zadania inwestycyjne,

prace budowlane w ramach IV zadania inwestycyjnego opisanego wyzej
przedsiewziecia deweloperskiego zostaly rozpoczete dnia 23 kwietnia 2022 roku i
beda prowadzone na nieruchomosci oznaczonej jako dziatki gruntu o numerach 19/2 i
26/2, o tacznym obszarze 0,3732 ha, natomiast termin zakonczenia prac budowlanych
planowany jest na dzien 30 wrzesnia 2027 roKu,---------==-====-==-mmcmmmmm oo

prace budowlane prowadzone beda zgodnie z ostateczng decyzja Prezydenta
Wroctawia numer 4470/2021 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydang
dnia 30 grudnia 2021 roku, ---------=-==-mmmmnmmnue- e e L
w ramach IV zadania inwestycyjnego Deweloper wykona prace polegajace na
budowie 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolem A, Al
(willa), A2 (willa) i A3 (willa) potozonych przy al. R6z 65, 67, 69 i 71 we Wroctawiu,
na nieruchomosci oznaczonej jako dziatki gruntu o numerach 19/2 i 26/2, o tacznym
obszarze 0,3732 ha, ===--=====mmmm e
Deweloper okresla nast¢pujacy harmonogram IV zadania inwestycyjnego w ramach
przedsigwziecia deweloperskiego pod nazwg ,,Zielony Brochow 7”:-----------------—---

e Etap 1 — Nabycie nieruchomosci, uzyskanie pozwolenia na budowg - do dnia
31 pazdziernika 2023 r., etap stanowi 25 % kosztow, -------=========mmmmmmmmumamn
e Etap 2 — Nabycie nieruchomosci — pozostala czesé¢, wycinka drzew, prace
ziemne — wykopy pod garaz podziemny, ptyta fundamentowa budynku
wielorodzinnego oznaczonego symbolem A z posadzka na ptycie — do dnia 28
lutego 2025 r., etap stanowi 10 % KOSZtOW,=-=-=-=========mmmmmmmmm oo
e Etap 3 - Wykonanie konstrukcji garazu podziemnego budynku
wielorodzinnego oznaczonego symbolem A — do dnia 30 wrzesien 2025 r.,
etap stanowi 15 % kosztow,--------=-=---mmmomeemm- mm e oo

e Etap 4 — Wykonanie konstrukcji $cian parteru i pierwszego pig¢tra oraz stropu
nad parterem budynku wielorodzinnego oznaczonego symbolem A,
Wykonanie stanu zero budynku willi A1 — fundamenty i mury — do dnia 31
grudnia 2025 r., etap stanowi 10 % kosztow,----- mmmemmememeemeeememeeeeas

e Etap 5 — Wykonanie stanu surowego otwartego (bez S$cian dzialowych,
kominéw 1 dachu) budynku wielorodzinnego oznaczonego symbolem A.
Wykonanie konstrukeji (bez $cian dziatowych) parteru i I pigtra budynku willi
Al. Wykonanie stanu zero willi A2 i A3. — do dnia 30 czerwca 2026 r., etap
stanowi 10 % KOSZIOW,========== = m e e oo




e Etap 6 — Rozprowadzenie instalacji elektrycznych i sanitarnych na parterze i |
pietrze (bez osprzgtu, rozdzielaczy, biatego montazu), wykonanie wigzby
dachowej w budynku wielorodzinnym oznaczonym symbolem A. Wykonanie
stanu surowego otwartego (bez dachu 1 $cianek dziatowych) w budynkach willi
Al, A2 i A3. Wykonanie tynkow i posadzek na parterze i I pietrze budynku A,
wyklejanie elewacji styropianem budynku A — do dnia 30 wrzesnia 2026 r.,
etap stanowi 10 % KOSZtOW, =========mmmmmmmm e oo

e Etap 7 — Rozprowadzenie instalacji elektrycznych i sanitarnych na II pigtrze i
poddaszu (bez osprzetu, rozdzielaczy, bialego montazu), wykonanie stolarki
okiennej w budynku wielorodzinnym oznaczonym symbolem A. Wykonanie
konstrukeji dachu (bez poszycia), $cianek dzialowych i stolarki okiennej w
budynkach willi Al, A2, A3. Wykonanie pozostatych tynkow w budynku A,
wykonanie tynkéw w budynkach wilii A1, A2, A3, wykonanie pozostatych
posadzek w budynku A oraz wszystkich w budynkach wilii Al, A2, A3,
wykonanie elewacji bez tynku na wszystkich budynkach - do dnia 31
stycznia 2027 r., etap stanowi 10 % KOSZtOW,-=-=--=======nmmmmmmmmm oo

e Etap 8 — Wykonanie wyprawy tynkarskiej wszystkich elewacji wykonanie
poszycia dachu, zagospodarowanie terenu, wykonanie pozostatych prac wyzej
nie ujetych w budynku wielorodzinnym oznaczonym symbolem A oraz w
budynkach willi A1, A2, A3 — do dnia 30 wrzesnia 2027 r., etap stanowi
10 % KOSZEOW. ======mmmmmmm e e oo e e e e e e e e e e eeee

2. Stawajacy Mirostaw Zadrozny o$wiadcza, ze: ------------------------ e e

1)

2)

3)

w ramach 1V zadania inwestycyjnego (objetego niniejsza umowg) na
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki gruntu o numerach 19/2 i 26/2, o tacznym

obszarze 0,3732 ha Deweloper zamierza wybudowac¢ 4 budynki mieszkalne

wielorodzinne oznaczone symbolem A, Al (willa), A2 (willa) i A3 (willa),

potozone we Wroctawiu przy al. R6z 65, 67, 69 i 71, w tym budynek mieszkalny
wielorodzinny oznaczony Symbolem A, ---=--=nmmmmmm oo e

Deweloper zobowiazuje si¢ wykona¢ w opisanym wyzej budynku wielorodzinnym
oznaczonym symbolem A potozonym na nieruchomosci oznaczonej jako dziatki
gruntu o numerach 19/2 i 26/2, o tagcznym obszarze 0,3732 ha, przy al. R6z 65, 67,
69 i 71 we Wroclawiu, migdzy innymi lokal mieszkalny oznaczony roboczo
symbolem ...... 0 lgcznej powierzchni uzytkowej xxx m?, skladajgcy sie:
XXXXXXXXXXXK  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, potozony na xXXXXX kondygnacji
budynku we Wroctawiu przy ul. XXxxxxx, ktorego rzut stanowi zatacznik do
prospektu informacyjnego oraz zatacznik numer 2 do tego aktu, -----------------------
w ramach udzialu w nieruchomos$ci wspolnej kazdoczesnemu wtascicielowi
przedmiotowego lokalu mieszkalnego bedzie przystugiwato prawo do wylacznego
korzystania z miejsca postojowego naziemnego/w garazu wielostanowiskowym pod
budynkiem wielorodzinnym oznaczonym symbolem A, oznaczonego numer MP
XXxX, kolorem zielonym na zatgczniku numer 3 do tego aktu,--------------------------



4) lokal mieszkalny wykonany zostanie w standardzie opisanym w zatgczniku numer
4 do tego aktu, ------------------- e
5) z wlasnoscig lokalu mieszkalnego zwigzany bedzie odpowiedni udzial w

nieruchomos$ci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz cze$ci budynkow i urzadzen,
ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, wyliczony zgodnie z art. 3
ust. 3. ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
POZ. 1048, mmmmmmm e oo oo e e e
6) pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostanie dokonany w sposob zgodny
z obowigzujagcymi przepisami prawa, przy zastosowaniu norm okreslonych w
Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997, po zakonczeniu przedsiewzigcia
deweloperskiego i bedzie podstawa do rozliczenia wartosci przedmiotu umowy.-----

Stawajacy nadto o$wiadczajg, ze dnia XXXXXX zawarli umowe rezerwacyjng XXXXXXXXXXXXX/
nie zwierali umowy rezerwacyjnej. ------------------ e e

§ 3.
(Tryb zawarcia umowy)

Stawajacy oswiadczaja, ze niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zwanej dalej Ustawa (Dz.U. tj. z 2024 r. poz,.
695, t.).). Deweloper o$wiadcza, ze w celu zapewnienia Nabywcy ochrony na potrzeby
realizacji przedmiotowego IV zadania inwestycyjnego, na podstawie umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 22 stycznia 2026 roku,
otworzony zostal otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze 78 9575 0004 0000
5646 2000 0050 (zwany dalej OMRP) prowadzony przez bank — Bank Spéldzielczy w
Kobierzycach, (55-040 Kobierzyce, ul. Spoétdzielcza numer 5), wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000155482. Stawajacy
oswiadczaja, ze wszelkie rozliczenia dokonywane w ramach przedmiotowej umowy
deweloperskiej dokonywane bgda z odpowiednim uwzglednieniem regulacji wynikajacych z
powolanej wyzej umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.------------------

§ 3a.
(Deweloperski Fundusz Gwarancyjny)
Stawajacy Mirostaw Zadrozny o$wiadcza, ze: -------==--==-==-=------ mmemmmemmeemeemeeeeeeee

e Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwany dalej Funduszem) stanowi wyodrebniony
rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym. -------=--=--==-==-mmnmmmmmnuov

e Srodki gromadzone przez Deweloperski Fundusz Gwarancyjny pochodzg: ---------------
a) z bezzwrotnych sktadek wptacanych przez Dewelopera od wptat klientow
dokonywanych na OMRP; wysoko$¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana

wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy

lokali mieszkalnych w ramach danego Przedsigwzigcia Deweloperskiego i

wynosza one maksymalnie: 1% takiej wplaty, ale ostateczna wysoko$¢ tej



stawki zostala wskazana W rozporzadzeniu Ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa i na chwilg podpisania tego aktu wynosi: 0,45 %; ---------------
b) z odsetek od $rodkow pienigznych zgromadzonych na rachunku bankowym
UFG oraz przychodow z lokat §rodkow DFG,------------=------mm-mmmmm oo -
C) z roszczen o zwrot wyplaconych Stronie Nabywajacej kwot wraz z odsetkami

ustawowymi za opoznienie od dnia dokonania przez DFG zwrotu na rzecz
Strony Nabywajgcej wptat lub kwot (ktore Strona Nabywajaca wplacita na
OMRP w ramach realizacji harmonogramu ptatnosci ceny sprzedazy
Przedmiotu Umowy wynikajacego z Umowy Deweloperskiej); ------------------
d) wptywow z tytulu zaspokojenia si¢ z masy upadtosciowej w przypadku
upadtosci Dewelopera; --------=-==--mmmmmmm oo

e) ze srodkow uzyskanych przez UFG z pozyczek i kredytow na rzecz DFG;------

f) zinnych WplyWoOw. ------m-mmmmm oo
e Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na DFG jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
Strong¢ Nabywajaca na OMRP w zwiagzku z realizacja Umowy Deweloperskiej, a w
przypadku, pobrania optaty rezerwacyjnej, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki
jest wartos¢ tej wptaty dokonanej przez Dewelopera. Sktadka stanowi iloczyn stawki

procentowej, o ktorej mowa w pkt a. pOWYZe] 0raz: ----==-=============m=mmmmmmmmmmemmeoeoe
a) wartosci wplaty dokonanej przez Strong Nabywajaca na OMRP, albo-----------
b) wartosci wplaty optaty rezerwacyjnej dokonanej przez Dewelopera.--------

e Skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa wyzej 1 nie podlega
zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na DFG i wplaca ja do
Banku prowadzacego OMRP w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktorej
mowa wyzej 1 nie pdzniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza t¢ sktadk¢ do DFG w terminie 7 dni od dnia wptlaty sktadki przez
Dewelopera 1 nie p6zniej niz w dniu wyptlaty srodkéw na rzecz Dewelopera. ------------

§ 4.
(Dokumenty)

Do aktu przedtoZono; ===-======s==mmmmmm oo e e
1) wydruk tre$ci ksiggi wieczystej numer WR1K/00435122/9 z dnia dzisiejszego
wygenerowany z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych prowadzonej przez
Ministerstwo Sprawiedliwos$ci,====-==========mmmmmmmm e mmmmmmmmm e
2) wydruk tresci ksiegi wieczystej numer WR1K/00242869/7 z dnia dzisiejszego
wygenerowany z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych prowadzonej przez

Ministerstwo Sprawiedliwos§ci,=-==-==========nmmmmmmmm oo mmme
3) prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami, stanowiacy zatacznik numer 1 do niniejszej

4) rzut lokalu mieszkalnego, stanowiacy zatagcznik numer 2 do niniejszej umowy, -----------
5) rzut miejsc postojowych/ garazu wielostanowiskowego, stanowiacy zatacznik numer 3
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dO NINIEJSZEJ UMOWY, =-=-=n=mmmmmm e e e o oo oo
6) standard wykonczenia lokalu, stanowigcy zatgcznik 4 do niniejszego umowy, ------------

7) zalacznik graficzny wskazujacy podzial nieruchomosci gruntowej do korzystania
(quoad usum), stanowigcy zatgcznik numer 5 do niniejszej UMoOwy, ------------------------
I OKAZANO: - === oo o
8) wypis z rejestru gruntow dla dzialek o numerach: 19/2 1 26/2, o tacznym obszarze
0,3732 ha, potozonych we Wroctawiu, wydany dnia 23 wrze$nia 2025 roku przez
Prezydenta Wroctawia,---------------------- e
9) wypis z rejestru gruntow dla dziatek o numerach: 19/4, 20/4, 20/6, 40/4, 26/3, 27/1,
27/3 0 tacznym obszarze 0,1221 ha, potozonych we Wroctawiu, wydany dnia 13
listopada 2025 roku przez Prezydenta Wroctawia,-----------=--====-mmmmmmmmm oo
10) wypis aktu notarialnego - umowy sprzedazy sporzadzonej dnia 21 grudnia 2017 roku w
Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu przed zastgpca notarialnym Katarzyng
Swedrowska zastepca notariusza Agnieszki Kogut, za numerem Repertorium A
O N
11) ostateczng decyzja Prezydenta Wroctawia numer 4470/2021 zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe¢ wydang dnia 30 grudnia 2021 roku, ------------- mmmmmmmmmees
12) zaswiadczenie nr 15142/2023 z dnia 13 grudnia 2023 roku wydane przez Departament
Strategii i Rozwoju Miasta Urzad Miejski Wroctawia, z ktoérego wynika, ze decyzja nr
4470/2021 Prezydenta Wroctawia z dnia 30 grudnia 2021 roku jest decyzja ostateczng
od dnia 8 lutego 2022 roKuU, ==-==-===mmmmm oo
13) wypis i wyrys z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: Koreanskiej, Woskowej 1 Alei R6z we Wroctawiu
(uchwata nr XLII/1044/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2013 r.
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 czerwca
2013, poz. 3859), wydany dnia 23 pazdziernika 2025 roku przez Prezydenta
Wroctawia.---=-========mmmmm oo e -—-mmee-

§5.

(Zobowigzanie do przeniesienia wlasnosci oraz przedwstepna umowa sprzedazy)
Mirostaw Zadrozny zobowigzuje si¢ do wybudowania budynku oznaczonego roboczo
symbolem A, potozonego przy al. R6z 65, 67, 69 i 71 we Wroclawiu, opisanego w §2 ust. 2
pkt 2 niniejszego aktu, w ktorym znajdowaé si¢ bedzie lokal mieszkalny 0znaczony roboczo

symbolem ......., 0 powierzchni uzytkowej XXXx m?, ktory bedzie usytuowany na  XXXXXXXXX
kondygnacji w budynku oznaczonym symbolem A, potozonym przy al. Rz 65, 67, 691 71 we
Wroclawiu i bezciezarowego przeniesienia Na FZeCZ  ...cccceeecesenss -z nieruchomosci

oznaczonej jako dziatki gruntu o numerach 19/2 i 26/2, o tacznym obszarze 0,3732 ha, blizej
opisanych w § 1 ust 1 tego aktu — na odrebna wlasnos¢ lokal mieszkalny oznaczony roboczo
symbolem ......., o powierzchni uzytkowej XXXX m?, ktory bedzie usytuowany na  XXXXXXXXX
kondygnacji w budynku oznaczonym symbolem A, polozonym przy al. R6z 65, 67, 691 71 we
Wroclawiu, wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi grunt
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oraz czesci budynkow 1 urzadzen, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wilascicieli lokali,
blizej opisanych w § 1 ust 1 tego aktu, a .....cccceevveereereennennne. zobowigzuje si¢ do nabycia
prawa do lokalu i spelnienia z tego tytulu Swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera w
wysokosci, terminach oraz na pozostalych warunkach okreslonych w niniejszej umowie oraz
o$wiadcza, ze Jest Stanu WOINEQO.----=--=--mmmmm e oo o oo

Stawajacy nadto oswiadczajg, ze do wyzej opisanego lokalu mieszkalnego przylega
ogrod/taras/balkon zaznaczony na zatgczniku numer 2 do tego aktu, z ktérego kazdoczesny
wiasciciel badz wspotwiasciciel przedmiotowego lokalu, w ramach przystugujacego jemu
udzialu w nieruchomosci wspdlnej, bedzie korzystat na zasadach wytacznosci.--------------------

Opisana wyzej umowa zwana be¢dzie dalej Umowa Przeniesienia Wiasnos$ci.---------------------

Mirostaw Zadrozny zobowigzuje si¢ sprzedac XXXXXXXX:-=-===-==n==mmmmmmmmmmmm oo oo
e udzial wynoszacy XXXX cze$ci w nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatki
gruntu o numerach: 19/4, 20/4, 20/6, 40/4, 26/3, 27/1, 27/3, o obszarze 0,1221 ha,
potozonej we Wroclawiu, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykow we
Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych numer WR1K/00242869/7, opisanej
szczegotowo w § 1 ust2 tego aktu, -----m-=mmmmmmmmmm oo

a XXXXXX powyzej okreslony udziat w nieruchomosci zobowigzuje si¢ kupié¢ oraz oswiadcza,
7€ JESt StANU WOINEQO. === === m oo o o e

§ 6.
(Cena i sposob zaplaty)

1.  Stawajacy oswiadczaja, ze taczna cena sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz udzialu w
nieruchomos$ci opisanej szczegélowo w § 1 ust 2 tego aktu, ustalona zostata na kwote
.............. zl, w tym podatek od towarow i ustug, (W tym kwota xxxxxx za lokal
mieszkalny, kwota xx.000,00 zt za prawo do wyltacznego korzystania z miejsca
postojowego naziemnego/ w garazu wielostanowiskowym pod budynkiem
wielorodzinnym oznaczonym symbolem A, oraz kwota 1,23 zl za udzial w
nieruchomosci opisanej szczegdtowo w § 1 ust 2 tego aktu).-----------=-==-==mmmmmmmmmmmmemm

2.  Raty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz udzialu w nieruchomosci opisanej
szczegotowo w § 1 ust 2 tego aktu, wplacane beda na indywidualne subkonto
prowadzone dla Nabywcy w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego otwartego przez Dewelopera w banku — Banku Spéldzielczym w
Kobierzycach Nr.icceiieiieeiiiieieiiienreneeencensenncnns . Srodki z rachunku beda
wyptacane Deweloperowi przez bank na warunkach okreslonych w umowie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorej mowa w § 3 tego aktu. Bank,
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje
dotyczace wptat 1 wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
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wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat 1 wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapoéw zadania
inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywc¢ na
papierze lub innym trwalym nosniku o =zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego. Prawo  wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Bank
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktoérym
wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja
by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy. Deweloper, w terminie 10 (dziesi¢gciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze
wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, do
czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa powyzej. W przypadku
gdy deweloper nie przedstawi o$§wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa powyze;j,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja nabywcom $rodki znajdujace si¢
na tym rachunku. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz- ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
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okreslonego w harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania
inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper. Umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej obowigzywania
oraz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania S$rodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie. Wplaty nastapia nie wcze$niej niz po
poinformowaniu Nabywcy przez Dewelopera na papierze lub innym trwalym
nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.----------------=-=--------
Deweloper o$wiadcza, ze na dzien podpisania niniejszej umowy, zostat zrealizowany i
rozliczony etap Xx zadania inwestycyjnego, co jest jednoznaczne z zaawansowaniem
wplat na poziomie XXX% ceny Sprzedazy. -----=-=====mmmmmmmm e
Stawajacy o$wiadczaja, ze cena sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz udzialu w
nieruchomos$ci opisanej szczegétowo w § 1 ust 2 tego aktu, W KWOCI€ «ivvrenreneens zh, w
tym podatek od towarow i uslug, zostanie zaptacona w nastepujacy sposob:---------------
a) kwota ..ciceeeennnn zt tytulem oplaty rezerwacyjnej zostala juz, zaplacona co
Mirostaw Zadrozny niniejszym potwierdza, -----------=-===-======mmmmmmmmm oo
b) kwota xxxxxxxx zl zaptacona zostanie w terminie ........ dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji etapu .... IV zadania
inwestycyjnego, przy czym nie pozniej niz w terminie do dnia xxxxxxx 2025 roku,
c) kwota xxxxxxxx zl zaptacona zostanie w terminie ........ dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji etapu .... IV zadania
inwestycyjnego, przy czym nie poézniej niz W terminie do dnia xxxxx 2026 roku,---
d) kwota cxxxxxxx zt zaptacona zostanie w terminie ........ dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji etapu .... IV zadania
inwestycyjnego, przy czym nie pozniej niz w terminie do dnia xxxxx roku,---------
e) kwota xxxxxxxx zl zaptacona zostanie w terminie ........ dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji etapu .... IV zadania
inwestycyjnego, przy czym nie pozniej niz w terminie do dnia XxXxxxx roku, --------
f) kwota xxxxxxxx zl zaptacona zostanie w terminie ........ dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji etapu .... IV zadania
inwestycyjnego, przy czym nie pozniej niz W terminie do dnia Xxxxxx roku, --------
g) kwota xxxxxxxx zl zaplacona zostanie w terminie ........ dni od dnia zawiadomienia

Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji etapu .... IV zadania
inwestycyjnego, przy czym nie pozniej niz W terminie do dnia xxxxx roku, ---------
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h) kwota xxxxxxxx zl zaplacona zostanie w terminie ........ dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji etapu .... IV zadania
inwestycyjnego, przy czym nie pozniej niz W terminie do dnia XXXxxX roku, -------

i) kwota xxxxxxxx zl zaptacona zostanie w terminie ........ dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji etapu .... IV zadania

inwestycyjnego, przy czym nie pozniej niz W terminie do dnia XXXXXxXXx roku. ----
W przypadku zakonczenia ktoregokolwick Etapu IV zadania inwestycyjnego w
ramach przedsigwziecia deweloperskiego przed terminami wskazanymi powyzej,
Deweloper zawiadomi pisemnie Nabywce o zakonczeniu prac budowlanych w
ramach poszczegolnego Etapu IV zadania inwestycyjnego w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego, a Nabywca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ powyzsze
kwoty w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnego
zawiadomienia o zakonczeniu danego Etapu IV zadania inwestycyjnego w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego. ----------=--=---m--mmmmmmm oo e
Stawajacy ustalajg, ze powyzsze terminy do dokonania wptat obowigzuja, jesli przed

ich nadejsciem Nabywca otrzyma od Dewelopera zawiadomienie o zakonczeniu
odpowiadajagcego procentom placonej ceny sprzedazy etapowi budowy zgodnie z
harmonogramem opisanym w § 2 ust 1 pkt 6 tego aktu, --------------=-=--=-=-=-mm----
5. Deweloper dokona przelewu kwoty wplaconej przez Nabywce w wysokosci wskazanej w
§ 6 ust 4 pkt a) tego aktu na indywidualne subkonto prowadzone dla Nabywcy
w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego przez
Dewelopera  w  banku - Bank  Spotdzielczy @ w  Kobierzycach  nr
......................................... , nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia
NINIEJSZEJ UMOWY ., = m e m e o oo oo o e e e oo
6. Nabywca dokonywat bedzie wptat zaliczkowych zgodnie z postgpem realizacji etapow IV
zadania inwestycyjnego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, a wysoko$¢ wplat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych etapow tego IV zadania inwestycyjnego w ramach przedsigwzigcia,
okreslonych w harmonogramie, opisanym w § 2 ust 1 pkt 6) tego aktu. Nabywca dokonuje
wplat na Subkonto po zakonczeniu danego etapu okreslonego w harmonogramie,
opisanym w § 2 ust 1 pkt 6) tego aktu. W zwigzku z powyzszym Nabywca bedzie
dokonywal wptat na podstawie wezwan (z zalaczonym do tej informacji skanem lub

kserokopia wyciggu z dziennika budowy Inwestycji, z ktorego wynika¢ bedzie, ze
nastapito zakonczenie etapu Inwestycji, za wykonanie ktorego Deweloper wymaga zaptaty
okreslonej czesci Ceny), otrzymywanych od Dewelopera, na co najmniej 7 dni przed
okreslonym w nich terminem ptatnosci, zgodnie z ponizsza procedurg. Wezwania beda
wysytane do Nabywcy w formie elektronicznej (mailem) na wskazany w niniejszym Akcie
adres mailowy. Wezwanie do platnosci kolejnej transzy uznaje si¢ za doreczone w
momencie potwierdzenia otrzymania zawiadomienia (réwniez w formie elektronicznej)
przez Nabywce. W przypadku, gdy Nabywca nie potwierdzi otrzymania zawiadomienia w
sposob opisany powyzej w terminie 5 dni od jego wystania przez Dewelopera, Deweloper
kolejne wezwanie wysle do Nabywcy listem poleconym za potwierdzeniem jego odbioru,
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przy czym Strony uznawa¢ beda powiadomienie za dorgczone rowniez w przypadku
otrzymania przez Sprzedawce tejze przesylki rejestrowanej z adnotacjg operatora
pocztowego, ze nie zostala ona podjeta przez Nabywce w terminie pomimo jej
dwukrotnego awizowania (niezaleznie od przyczyny), z uplywem 7 dnia od dnia drugiego

Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych w chwili
zawarcia niniejszej umowy wzrosnie cena lokalu, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej
zmianie Nabywce. Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy
na zasadach okreslonych w § 12 tego aktu. Jezeli Nabywca nie zlozy stosownego
oswiadczenia woli o odstgpieniu od umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania roznicy
w cenie wynikajacej ze wzrostu stawki podatku VAT, w terminie do czternastu dni od
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera.------------------------- e
W przypadku wystapienia réznicy pomigdzy projektowang powierzchnig przedmiotowego
lokalu, o ktérej mowa w § 2. ust. 2 pkt 2) tego aktu, a powierzchniag wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu, cena ulegnie stosownej zmianie w
ten sposob, ze ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwote wynikajaca z

przemnozenia liczby metréow kwadratowych, o ktéore odpowiednio zmniejszyta lub
zwigkszyla si¢ powierzchnia lokalu, przez stawke brutto .......... zt za jeden metr
KW aAA AL QWY . == === o oo o o e e e
W przypadku gdy réznica pomiedzy projektowang powierzchnig przedmiotowego lokalu, o
ktorej mowa w § 2. ust. 2 pkt 2) tego aktu, a powierzchnig wynikajaca
z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu, wyniesie wigcej niz +/- 3 %,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy na zasadach
okreslonych w § 12 tego aktu. Deweloper pisemnie zawiadomi Nabywce o zaistnialej

okoliczno$ci niezwlocznie po dokonaniu ostateczn€go POMIaru.---------=-=-==-=-=-==-=-=------

§7.
(Termin odbioru lokalu)

Stawajacy ustalaja, ze wydanie lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy moze nastgpié
po zaptaceniu przez Nabywce calej ceny oraz po uzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, najp6zniej do dnia 31
grudnia 2027roKu.-------====mmmmmmmmmmm oo et

Nabywca moze wystapi¢ do Dewelopera z wnioskiem o odbior lokalu mieszkalnego
przed dokonaniem zaptaty ceny, nie wcze$niej jednak niz po zakonczeniu przez
Dewelopera prac budowlanych oraz po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku. O terminie odbioru lokalu Nabywca
powiadomiony zostanie w formie elektronicznej (mailem) na wskazany w niniejszym
Akcie adres mailowy z siedmiodniowym wyprzedzeniem. Odbiér dokonywany bedzie
W 0becnos$ci Nabyw ey, ==-m=mmmmm e oo e e e e e e e
Z czynno$ci odbioru lokalu sporzadza si¢ protokétl, do ktérego Nabywca moze zglosi¢
wady lokalu mieszkalnego. W terminie do czternastu dni od dnia podpisania protokotu

Deweloper jest zobowigzany dorgczy¢ Nabywcy os$wiadczenie o uznaniu wad lub
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oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach odmowy. W terminie do
trzydziestu dni od dnia podpisania protokotu Deweloper jest zobowigzany usungé
uznane przez siebie wady lokalu mieszkalnego. Jezeli mimo zachowania nalezytej
starannosci Deweloper nie usunie wad w powyzszym terminie, moze wskazac
odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem op6znienia.-----------------
4. W zakresie nieuregulowanym w ust. 1. i 3. do odpowiedzialnos$ci Dewelopera za wady
fizyczne 1 prawne lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego

o rekojmi.----------------- e e mmmmmmmmmmeeoe
5. Z dniem odbioru lokalu mieszkalnego przez Nabywce przechodzg na niego korzysci
1 cigzary zwigzane z nieruchomoscia, w szczegdlnosci obowigzek ponoszenia kosztow
eksploatacyjnych, a takze obowigzek pokrywania kosztow zuzycia energii elektrycznej,
wody i innych mediéw. Od dnia odbioru biegng terminy r¢kojmi i gwarancji.-------------

§ 7a
(Odbior techniczny i obowiazki w zakresie wykonczenia lokalu)
1.  Deweloper zobowigzuje si¢ protokolarnie udostepni¢ Nabywcy po zakonczeniu prac

budowlanych, przedmiotowy lokal mieszkalny w celu przeprowadzenia w nim,
w terminie do jednego miesiagca od dnia udostgpnienia lokalu, w szczegodlnoSci
zwigzanych z wykonczeniem kuchni oraz pomieszczen sanitarnych, polegajacych na
montazu: muszli, zlewozmywaka i kuchenki, w sytuacji gdy wykonanie wyzej
wymienionych prac okaze si¢ niezbedne dla uzyskania przez Dewelopera decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie. Udostepnienie przedmiotowego lokalu nastapi z

zachowaniem ponizszych zasad: --- e e L
1) prace wykonczeniowe Nabywca wykonywaé bedzie na wihasny koszt i ryzyko,
ponoszac odpowiedzialno$¢ za dziatania swoich wykonawcéw, jak i za dzialania

wlasne,----- e -

2) Nabywca zobowigzany jest do zatrudnienia do wykonania prac wykonczeniowych
0s0b posiadajgcych odpowiednie uprawnienia, ---------------------------- e

3) Nabywca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza za szkody
spowodowane w wyniku lub przy okazji prowadzonych prac wykonczeniowych,

w mieniu wspolnym lub 0sob trzecich oraz za szkody na osobie,----------=-=--=-=-----

4) Nabywca moze sktadowa¢ gruz i odpady tylko do wiasnych konteneréw
na odpady, ustawionych w miejscach wskazanych przez kierownika budowy lub
zarzadce nieruChOmMOSCl, =============mm == m oo e oo -

5) Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie na stale przebywaé (zamieszkiwac)
w przedmiotowym lokalu przed uzyskaniem przez Dewelopera pozwolenia na
uzytkowanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal,-----=---=========mmmmmmmmmm oo

6) po wykonaniu wymaganych prac sporzadzony zostanie protokot ich odbioru przez
Dewelopera.------==-===mm oo -

2.  Stawajacy ustalaja, ze na wypadek niewykonania przez Nabywce prac wymienionych

w ust. 1. w terminie tam wskazanym, Deweloper moze wykona¢ te prace swoim
staraniem na Koszt NaDyWCY . ---=-=--==mmmm e oo oo
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§8.
(Re¢kojmia)

1. Deweloper udzieli Nabywcy re¢kojmi zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego:--------------
1) na wady nieruchomos$ci 5 lat od daty protokolarnego przekazania nabywcy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego,-------------=-=-=-==-=-mmmmmm oo -

2)  na pozostate wady fizyczne 2 lata, od daty protokolarnego przekazania nabywcy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.-------- e

2.  Nabywca traci uprawnienia z tytulu r¢kojmi w przypadku dokonania istotnych zmian
w lokalu, niezgodnych z dokumentacjg projektowa lub prawem, a takze w przypadku

nieprawidlowej eksploatacji lokalu, urzadzenia lub elementu wyposazenia.----------------
3. Reklamacje winny by¢ zglaszane na piSmie zawierajgcym opis wszystkich wad
i niezgodnosci podnoszonych przez Nabywce. Dla potrzeb rozpoznania reklamacji
Nabywca powinien zabezpieczy¢ i udostepni¢ przedmiot reklamacji oraz stworzy¢
Deweloperowi warunki do zapoznania si¢ ze wszystkimi zglaszanymi wadami.
Deweloper jest zobowigzany rozpatrzy¢ reklamacje 1 powiadomi¢ Nabywce o sposobie
jej rozpatrzenia w terminie 14 dni. W terminie do trzydziestu dni od dnia zgtoszenia
wady Deweloper jest zobowigzany usungé uznane przez siebie wady lokalu
mieszkalnego. Jezeli mimo zachowania nalezytej staranno$ci Deweloper nie usunie wad
W powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz
z uzasadnieniem opOZNienia.-----------=--=-==-=--------- e e

§9.
(Termin zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnos$ci)

1.  Stawajacy zobowiazujg si¢ zawrze¢ Umowe Przeniesienia Wlasnosci oraz Umowe
Sprzedazy po uzyskaniu przez Dewelopera niezbednych dokumentéw do przeniesienia
prawa wlasno$ci, najpézniej do dnia 31 grudnia 2027 roKu.--------=-=-=-==-=mmmemmmnmn-

2. Umowa Przeniesienia Wtasnosci oraz Umowa Sprzedazy zostanie zawarta po
zaptaceniu przez Nabywce calej ceny.----========mmmmmm oo

3. Date i miejsce zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci oraz Umowy Sprzedazy
wyznaczy Deweloper. e e e P e

§ 10.
(Kary umowne)

1. W przypadku opdznienia Dewelopera w przekazaniu do odbioru lokalu mieszkalnego
Nabywcy lub w przypadku opdznienia w zakresie terminu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnos$ci, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,005 %
ceny brutto za kazdy rozpoczety dzien zwtoki, nie wigcej niz 0,5 % ceny brutto.----------

2. W przypadku opdznienia Nabywcy w zakresie odbioru lokalu mieszkalnego lub
opoznienia w zakresie terminu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtlasnosci,
Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 0,005 % ceny brutto za kazdy
rozpoczety dzien zwtloki, nie wigcej niz 0,5 % ceny brutto.-----=-==========mmmmmmmm oo
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§11.
(Odstapienie od umowy przez Dewelopera)
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:--------------------
1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub w wysokoS$ci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem silty Wyzszej,------=--=========mmmmmmmmm oo
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do podpisania
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity Wyzszej.-------==-==-=== —=mmmmmmmmm e
W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn okre§lonych w ust. 1., Deweloper
bedzie uprawniony do potragcenia z wplaconych kwot wyptaconych nastgpnie
Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego:-----------====-====zmmmmmmmmmmmmmnm-
1) kary umownej w wysokosci 0,005 % ceny brutto za kazdy rozpoczety dzien zwtoki
w platnosci, w przypadku odstapienia z przyczyny wskazanej w ust. 1. pkt 1), ------
2) kary umownej w wysokosci 0,005 % ceny brutto za kazdy rozpoczety dzien zwtloki,
w przypadku odstgpienia z przyczyn wskazanych w ust. 1. pkt 2),----------------------
a pozostala czgs¢ tych wptat wyptaconych Deweloperowi przez Bank z Rachunku
Powierniczego zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przez Nabywce w terminie do
30 dni od dnia zlozenia przez niego oswiadczenia w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w ktoérym wskaze numer rachunku bankowego przeznaczonego do
zwrotu wplat oraz wyrazi zgod¢ na wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej
WR1K/00435122/9 swojego roszczenia o wybudowanie budynku oraz bezci¢zarowego
przeniesienia na odrebng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce , z tym zastrzezeniem, ze jezeli srodki nie zostaty
jeszcze wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego, to Bank
wyptaci Nabywcy przypadajagce mu S$rodki pienig¢zne pozostale na Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokos$ci, niezwlocznie po otrzymaniu od Dewelopera
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dostarczeniu Deweloperowi o§wiadczenia
Nabywcy w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym, w ktérym wyrazi zgode na
wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej WR1K/00435122/9 swojego roszczenia
wybudowanie budynku oraz bezcigzarowego przeniesienia na odrebng wiasnos$¢ lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywcg. -- -------
W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez
jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.-------------
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
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ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow
pienigznych  zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczen, o
ktérych mowa powyzej oraz dokumentow wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. --------=-=-=-==-=======m-m-mommmmomoo--
W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1., Nabywca zwrdci
Deweloperowi wszelkie poniesione przez Niego koszty zwigzane z zawarciem umowy
deweloperskiej tj. koszty notarialne oraz koszty posrednictwa W obrocie
nieruchomosciami, ===-========mmm oo e e

§12.
(Odstapienie od umowy przez Nabywce)

Nabywecy przystuguje prawo odstgpienia 0d UMOWY:---=--==-=========-mmmmmmmmm oo

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéow, o ktorych mowa
w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
GW K AN CY Y M === e oo oo o e oo

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,------------------ -

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,------------=-=---m-mmmmomm oo

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,--------------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu GWaranCyjnym,----=-==-=======nmznmmmmmmmmmn commmmmmmmomee

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wiasnosci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w terminie okre§lonym w § 9. ust. 1. tego aktu,------------------=--=-----

7) w przypadku wzrostu ceny wskutek podwyzki stawek podatku VAT w stosunku do

obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej Umowy,----=-==============-mmmmmmmeemm-
8) w przypadku, gdy réznica pomiedzy projektowana powierzchnia przedmiotowego
lokalu, o ktéorej mowa w § 2. ust. 2 pkt 2), a powierzchnia wynikajaca z
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ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu, wynosi¢ bedzie wiecej niz +/-
3 %.-----m=-mmmmemeee- e e PR EE
9) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa
w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy; = ------------------------
10) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;
11) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; --------------===-s=msnmmmmmmamo-
12) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy; ------------=--m--mmmmmmmmmemm oo
13) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;-----------=--------- mmemmem e meeeeeeeeeeeeeeeeee
14) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadto$§Ciowe,—----=-==-=====mmmm oo -
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie trzydziestu dni od dnia jej zawarcia,
w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy w terminie do 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w § 6.
ust. 7, natomiast w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie do 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia,
o ktorym mowa w § 6. ust. 8 tego aktu.----=--=--=--mmmmm oo
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienie wiasnos$ci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary

umownej za okKres OpOZNIENIa. ==============mm === e
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust
3 ustawy. ------------- e
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.-----

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust 1 ustawy. -============mmmmmmmmm oo
W przypadku skorzystania prze Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej, za zaplatg oznaczonej sumy. -----===========mm-mmmmmmmmem e
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust.

1., umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
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umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z dziatu 111
ksiggi wieczystej WR1K/00435122/9 swojego roszczenia 0 wybudowanie budynku
oraz bezcigzarowego przeniesienia na odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego oraz praw
niezb¢dnych do korzystania z tego lokalu na nabywce , ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi. Deweloper zobowigzuje si¢ zwroci¢ Nabywcey
wniesione przez niego $rodki (wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku =z realizacja umowy
deweloperskiej), powigkszone o ewentualng kar¢ umowng okreslong w § 10. ust. 1 tego
aktu, w terminie do 30 dni od dnia dor¢czenia Deweloperowi opisanego wyzej
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz ze zgodg na wykre$lenie roszczenia oraz
wskazaniem numeru rachunku, na ktéry maja by¢ zwrdécone wptlaty, z tym
zastrzezeniem, ze jezeli $rodki nie zostaty jeszcze wyptacone Deweloperowi przez Bank
z Rachunku Powierniczego, to Bank wyptaci Nabywcy przypadajagce mu S$rodki
pieni¢zne pozostale na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokos$ci, niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dostarczeniu Deweloperowi
o$wiadczenia Nabywcy w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym, w ktorym
wyrazi zgod¢ na wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej WR1K/00435122/9 swojego
roszczenia o wybudowanie budynku oraz bezcigzarowego przeniesienia na odrebng
wiasnos$¢ lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na

8. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 367), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informacj¢ o
wysokosci srodkéw zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy 1 dacie dokonania zwrotu tych §rodkOw.--=--========mmmmmmmmm oo

§ 13.
(Przeniesienie praw z niniejszej umowy)
Nabywca moze przenie$¢ prawa i obowigzki z niniejszej umowy na osobg trzecig za zgoda
Dewelopera na zasadach opisanych w art. 37a ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. tj. z 2024 r. poz,. 695, t.].).-=-==-====m=mmmmmmmm oo em

§ 14.
(Ustalenia dodatkowe)
1.  Strony majg obowigzek informowania si¢ wzajemnie o wszelkich zmianach w adresach
miejsca zamieszkania lub siedziby. Zawiadomienia lub o$wiadczenia beda dorgczane na
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2) Nabywcy: wymieniony w komparycji tego aktu,------=-==-=====mmmmmmmmm oo
lub na adresy e-mail:-------mmmmm o e
1) Dewelopera: sprzedaz@bud-rem.eU----=--=-==-==mmmmm oo oo
2) NabDYWCY: oeeieiiiiieieeiie e e mmmmmmmmees

Stawajacy ustalaja, ze w odniesieniu do obliczania powierzchni przedmiotowego lokalu
mieszkalnego stosowane begdg postanowienia normy Polskiej Normy PN-ISO
0836: 1997 .- mmmm e e
Nabywca o$wiadcza, ze =zapoznal si¢ z lokalizacja, projektem 1 sposobem
zagospodarowania  przedmiotowej inwestycji ~ budowlanej, rozwigzaniami
architektonicznymi i materialowymi, a takze zatgcznikami do niniejszej umowy.---------

Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera, ze pierwotny projekt
budowlany moze ulec zmianie W zwigzku z czym Nabywca o§wiadcza, ze nie bgdzie
sktada¢ zadnych wnioskéw ani wnosi¢ zadnych $rodkéw odwotawczych m.in.:
sprzeciwow 1 odwotan w postepowaniach administracyjnych dotyczacych zmiany
pierwotnego projektu budowlanego.-------==-====-m = o
O ile pozyskanie materialéw lub surowcéw przewidzianych w projekcie budowlanym
bedzie zbyt utrudnione przez Dewelopera ma on prawo do zastgpienia ich materiatami
lub surowcami odpowiadajacymi ich standardowi i jako$ci. Deweloperowi przystuguje
réwniez prawo do wprowadzania zmian w projekcie, ktore nie wpltywaja na zmiang
standardu wykonania przedmiotu umowy, oraz na jego cen¢, a zwigzane sg
z okolicznosciami wynikajacymi z projektu budowlanego, na co Nabywca wyraza

Nabywca ma prawo do otrzymywania od Dewelopera rzetelnej i wyczerpujacej
informacji na temat stanu zaawansowania prac budowlanych, a takze ma prawo do
wizyty na terenie budowy w terminie wyznaczonym przez Dewelopera, po
wczesniejszym ustaleniu terminu  oraz mozliwosci wejScia na teren budowy Z
kierownikiem budowy.--------=-==-=mnmeeenme-- e
Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na ustanowienie na nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg numer WRI1K/00435122/9 oraz WRI1K/00242869/7 shuzebnosci
gruntowych, w tym stuzebnosci przejazdu i przechodu, stuzebnosci przesytu lub prawa
uzytkowania, zard6wno tytulem odptatnym jak i1 nieodplatnym, na rzecz podmiotow

Swiadczacych ustugi, w szczegdlnosci w zakresie dostawy wody, odbioru nieczystosci
ptynnych, w tym kanalizacji deszczowej i sanitarnej, dostawy gazu, energii
elektrycznej, internetu, czy potaczen telekomunikacyjnych, polegajacych m.in. na
umozliwieniu dostgpu do nieruchomosci w celu posadowienia sieci lub przylaczy, wraz
z prawem do ich konserwacji, modernizacji lub rozbudowy i1 zapewnia wyrazenie takiej

zgody przez swoich nastgpcoOw prawnych.-----=--=====--mm-mmmmmeemeeee- - -—--
Nabywca zostal poinformowany i w pelni akceptuje, ze przez teren Nieruchomosci
przebiegaja sieci instalacji podziemnych. --- = e e e e e e

Nabywca os$wiadcza, ze zostal poinformowany, o tym iz Deweloper bedzie w
przysztosci prowadzit kolejne zadanie inwestycyjne w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz wystgpowat o stosowane decyzje administracyjne i prowadzit
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prace budowlane zwigzane z zamierzeniami Dewelopera. W zwigzku z powyzszym
Nabywca wyraza zgod¢ na dalsze przedsiewziecia i zamierzenia Dewelopera oraz na
realizacj¢ wszelkich prac budowlanych planowanych przez Dewelopera zwigzanych z
tymi dzialaniami i zobowigzuje si¢, ze nie bedzie podejmowac jakichkolwiek krokow
zmierzajacych do wstrzymania badz opo6znienia powyzszych prac budowlanych, a takze
nie bedzie podejmowac przed osobami trzecimi, organami administracji oraz sgdami
administracyjnymi i powszechnymi, na drodze administracyjnej ani sadowej, zadnych
dziatan w jakikolwiek sposdb utrudniajacych albo uniemozliwiajacych realizacje
zamierzen Dewelopera na powyzej wskazanych dziatkach, w szczegolnosci nie bedzie
odwotywat sie od decyzji wydanych zgodnie z wnioskiem Dewelopera we wszystkich
postgpowaniach administracyjnych dotyczacych zamierzen Dewelopera, w tym w
szczegolnosci decyzji o pozwoleniu na budowe dla powyzszych zamierzen Dewelopera,
nie bedzie wnosit skarg do wojewddzkiego sadu administracyjnego, odwotan, zazalen,
zastrzezen 1 protestow od wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien i
uzgodnien uzyskiwanych dla zamierzen Dewelopera, ani nie bedzie sktadal od nich
srodkow zaskarzenia zwyczajnych lub nadzwyczajnych, ani sktadal w toku postepowan
do organow administracji uwag lub zastrzezen, i nie bedzie naktaniat oséb trzecich do
podejmowania takich dziatan, pod warunkiem, Ze decyzje te nie bgda niezgodne z
prawem. Powyzsze zamierzenia Dewelopera oraz prace budowlane z nimi zwigzane nie
beda obejmowaly bezposrednio przedmiotowego Lokalu i nastapia wytacznie kosztem i
staraniem Dewelopera. -------=--m-mmm oo oo e
Nabywca wyraza zgode na wykonanie nowych lub dostosowanie istniejacych przytaczy
mediow, w celu zasilenia lokali zrealizowanych w ramach przedsiewzigcia

deweloperskiego oraz innych przedsigwzig¢ Dewelopera oraz na przylaczenie do
istniejacych w przedmiotowym budynku instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania oraz energetycznej, a takze na przeprowadzenie przez cze$¢ wspoOlng
nieruchomos$ci niezbgdnych sieci telekomunikacyjnych, a takze wszelkich innych
niezbednych prac zwigzanych z tymi inwestycjami 1 zobowigzuje si¢ powtorzy¢ te
zgode w Umowie Przenoszacej Wilasnos$¢, jak rowniez zapewni¢ wyrazenie takiej zgody
przez swoich ewentualnych nastepcOw prawnych.--=---======-mmmmmmmmmmm oo

Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany 1 akceptuje fakt, iz nastapi podzial
prawny i geodezyjny Nieruchomosci.-----==-==========-=----- - - -

Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany, ze bedzie ponosil koszty zwigzane z
utrzymanie, naprawg 1 konserwacja drogi dojazdowej, ktorej zostanie
wspotwlascicielem. = oo

§ 15.
(Oswiadczenia dodatkowe)
Nabywca 0§Wiadcza, Z€:---=-======n=mmmm e oo e
1) Deweloper przekazal mu prospekt informacyjny wraz z zatagcznikami,-----------------
2) zapoznal si¢ Z iCh tred§Cig,---=-=-======mmm o

3) zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktorych
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mowa W art. 26 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. tj. z 2024 r. poz,. 695, t.J.), to jest aktualnym stanem ksiegi
wieczyste] prowadzonej dla nieruchomos$ci, aktualnym zaswiadczeniem

0 wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j,
ostateczng decyzja zatwierdzajacg projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno — budowalny, sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie

dwa lata, a takze projektem architektoniczno-budowlanym.--------------------

2.  Deweloper o$wiadcza, ze pomi¢dzy doreczeniem nabywcy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami, a podpisaniem niniejszej umowy nie wystapilty zmiany w tresci
prospektu informacyjnego.-------------------------- e

3.  Stawajacy oswiadczaja, ze wszystkie ustalenia zawarte w niniejszej umowie zostaly
przez nich indywidualnie dokonane. Niniejsza umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze
ustalenia, badZz porozumienia, wyrazone w formie pisemnej lub ustnej pomigdzy
SEMONAMI == === == e

4. Nabywca przyjmuje do wiadomoSci, Ze odbiorca przekazanych przez Nabywce
danych osobowych jest Bank, za$ przekazanie danych Nabywcy do Banku
nastepuje w zakresie niezbednym do wykonania przez Bank czynnoSci
wynikajacych z umowy o0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
POWIEINICZEJO. === mmmmmmm e oo oo o oo e

§ 16.
(Podzial nieruchomosci do korzystania)

1.  Strony zgodnie ustalaja, ze przy zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci oraz
Umowy Sprzedazy ustala podziat nieruchomos$ci wspélnej do korzystania w  ten
sposob, ze kazdoczesnemu wiascicielowi lub wspotwlascicielowi oznaczonego lokalu
mieszkalnego bedzie przystugiwato wytaczne prawo do  korzystania z
ogrodka/balkonu/tarasu, przylegajacego do jego lokalu, zaznaczonych kolorem
r6zowym na zalgczniku numer 2 do NiNIEJSZE] UMOWY.=-=-=-======-m=nmmmmmmm oo oo oo

2. Nabywca wyraza zgode i udziela pelnomocnictwa Deweloperowi na dokonanie przez
Dewelopera w Umowie Przeniesienia Wtasnosci podziatu do korzystania z
Nieruchomosci wspdlnej w ten sposob, ze wlasciciele/wspotwlasciciele poszczegolnych
lokali beda korzysta¢ na zasadach wylacznosci z miejsc postojowych naziemnych/ w
garazu wielostanowiskowym pod budynkiem wielorodzinnym, przydzielonych im w
zawieranych przez Nich z Deweloperem umowach oraz ze wiasciciele/wspotwlasciciele
poszczeg6lnych  lokali  beda  korzysta¢ na  zasadach  wylacznosci  z
ogrodka/balkonu/tarasu, przylegajacych do ich lokali, przydzielonych im w
zawieranych przez Nich z Deweloperem umowach.---------=-======-m-mmmmmmm oo

§17.
(Pouczenie)
Strony zostaly pouczone, ze strona uprawniona moze dochodzi¢ zawarcia Umowy



Przeniesienia Wtasnosci na drodze sagdowej.-----------==-====-nmmnmmouuoev mmmmmmmemees -—--

§ 18.
(Z}ozenie wniosku wieczystoksiegowego)

1. Wobec dokonania czynnosci objetych niniejszym aktem notarialnym strony tych czynnosci
zadaja, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku prawo o notariacie, dokonal czynnos$ci polegajacej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego dla Wroclawia
Krzykéw we  Wroclawiu, |V  Wydzial Ksiag Wieczystych  wniosku
wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujace zadanie:---------==--==--mmmmmmmmmommm oo

e wpisanie w dziale III ksi¢gi wieczystej numer WR1K/00435122/9 roszczenia
NA ZECZ tievevennncenncannns , corki/syna ...... | (PPN , Pesel: ............... :
0 zrealizowanie IV zadania inwestycyjnego w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego polegajacego na budowie 4 budynkéw wielorodzinnych
oznaczonych symbolem A, Al (willa), A2 (willa) i A3 (willa), a nastgpnie
wyodrebnieniu lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczo symbolem ... w
budynku oznaczonym symbolem A, potozonym we Wroclawiu przy al. R6z
65, 67, 69 1 71 i przeniesienic na Nabywce prawa wilasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu na Nabywce, w terminie do dnia
XXXXXXXXXKXXKXK FOKU === === o m oo oo e e oo

2. Strony tej czynnos$ci prawnej wskazuja, i1z wnioskodawcami w postgpowaniu
wieczystoksiegowym wszczetym na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, beda:-

o Miroslaw Krzysztof Zadrozny, [

, SYn L o , Pesel: ... zamieszkaty

3. Notariusz poinformowata stawajacych o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow wieczystoksiggowych
sktadanych przez notariusza, obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnos$ci notarialnej oraz brzmieniu przepisOw rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 6 pazdziernika 2015 r. w sprawie pobierania przez
notariuszy optat sadowych od wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej 1 ich
przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych (Dz. U. z
2015 1., POZ. 1645).m-mmmmmm oo oo e

§ 10.

(Optlaty)
1. Koszty tego aktu ponoszg strony w czes$ciach réwnych, natomiast Nabywca zobowigzuje



26

sie ponie$¢ koszty Umowy Przeniesienia Wtasnosci zawieranej w wykonaniu niniejszej
umowy deweloperskiej oraz Umowy Sprzedazy.------=-=-=-======m=mmmmmmmmm oo
2. Pobrang:--------m-mmmm o

a)

b)

optate sadowa — na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. 2014 r., poz.1025 ze zm.)
W kwocig------=---------- e e GGUEEEEEEEEEE 150,00 z1
takse notarialng — na podstawie § 6 pkt 15a) | rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 237 ze zm.) e XXX,00 z1,

podatek VAT (23%) od taksy notarialnej na podstawie art. 146a pkt 1 w zwiazku
z art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug
(tj. Dz. U.z 2016 r., poz. 710 ze zm.) w kwocie ----------=----=-m-mmmmmeem- XXX,00 zt

3. W Repertorium A pod numerem czynno$ci — zlozenia wniosku wieczystoksiggowego,
o ktéorym mowa w § 18 tego aktu, zarejestrowane bedg:------------ mmmmmmmmmmmeeeee

wynagrodzenie notariusza za dokonanie ztozenia tego wniosku pobrane na podstawie
§ 16 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej wraz naleznym podatkiem VAT
w kwocie tacznej 246,00 zl, ktorego nie obejmujg kwoty podane w ust. 2 tego
PaAragrafU, === m oo e o e
optata sgdowa pobrana zgodnie z ust. 2 pkt. a) tego paragrafu.----------------------------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginat tego aktu wlasnorecznie podpisali: Stawajacy --------------
i notariusz Katarzyna Swedrowska.

Repertorium A Nr /2026

Wypis ten wydano:

Kancelaria Notarialna Katarzyna Swedrowska Agnieszka Kogut
spotka cywilna we Wroctawiu, ul. Drobnera 10.
Pobrano:
1. taks¢ notarialng na podstawie § 12 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2013 r,,

poz. 237 ze zm.) W kwocie.......c..oeiveiiiiiiiiieenineeeenn...90,00 zk
2. podatek VAT (23%) od kwoty zpkt. 1 ............cceeene. 20,70 zk
Razem.......... eeerereeeeeeennnn 110,70 z1

Wroclaw, dnia xX stycznia 2026 roku.




